CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
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HỢP ĐỒNG THUÊ NHÀ

Hôm nay ngày 14/9/2016, tại số 1/3 Nguyễn Đình Khơi, phường 4, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh.
ĐẠI DIỆN BÊN A: (Bên cho thuê nhà)
Họ và tên: Phạm Văn Phương – Sinh ngày 16/10/1980
Số CMND: 285 744 734 – Do Công an tỉnh Bình Phước cấp ngày: 22/10/2015
Hộ khẩu thường trú: 1/3 Nguyễn Đình Khơi, phường 4, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh (có photo hộ khẩu kèm theo).
Là chủ căn nhà số: 1/3 Nguyễn Đình Khơi, phường 4, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh.
Số điện thoại: 0946.595.069
ĐẠI DIỆN BÊN B: (Bên thuê nhà)
Họ và tên: …………………………. – Sinh ngày ……………………………
Số CMND: …………… – Do Công an ……………… cấp ngày: …………….
Hộ khẩu thường trú: …………………………………………………………… (có photo hộ khẩu kèm theo).
Là người thuê căn nhà số: 1/3 Nguyễn Đình Khơi, phường 4, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh.
Số điện thoại: 0909.450.818
Sau khi đã bàn bạc, thảo luận, hai bên đi đến thống nhất các điều khoản sau:
Điều 1: Mục đích hợp đồng thuê nhà:
Bên A đồng ý cho bên B thuê lại toàn bộ căn nhà 1/3 Nguyễn Đình Khơi, phường 4, quận Tân Bình, thành phố Hồ Chí Minh với mục đích để ở, kinh doanh phòng trọ và buôn bán trái cây trong phạm vi pháp luật cho phép.
Điều 2: Thời gian thuê, giá trị thuê, thời hạn và cách thức thanh toán tiền thuê nhà hàng tháng:
a. Thời gian thuê: 
05 năm (60 tháng). Được tính từ ngày 14/9/2016 đến ngày 13/9/2021.
b. Giá thuê nhà: 
- 02 năm đầu tiên (từ ngày 14/9/2016 đến ngày 13/9/2018): 24.000.000VNĐ /01 tháng (hai mươi bốn triệu đồng chẵn). - Năm thứ 03 (từ ngày 14/9/2018 đến ngày 13/9/2019): 25.000.000 VNĐ/01 tháng (hai mươi lăm triệu đồng chẵn).
- Năm thứ 04 (từ ngày 14/9/2019 đến ngày 13/9/2020), tăng 7% so với năm thứ 03. Thụ thể: 26.750.000VNĐ/01 tháng (hai mươi sáu triệu, sáu trăm, bảy mươi lăm ngàn đồng).
- Năm thứ 05 (từ ngày 14/9/2020 đến ngày 13/9/2021), tăng 7% so với năm thứ 04. Thụ thể: 28.622.500VNĐ/01 tháng (hai mươi tám triệu, sáu trăm, hai mươi hai ngàn, năm trăm đồng).
Giá thuê nhà này không bao gồm các chi phí dịch vụ liên quan khác như: Điện, Nước, Điện thoại, Rác, Iternet, Truyền hình cáp. Trong quá trình sử dung các dịch vụ trên, bên B phải có trách nhiệm thanh toán đầy đủ với bên cung cấp dịch vụ, không gây phiền toái, ảnh hưởng đến bên A.
c. Thời hạn thanh toán tiền hàng tháng: 
Từ ngày 14 đến ngày 20 (dương lịch) hằng tháng, 
d. Cách thức thanh toán: Chuyển khoản
Bên B thanh toán tiền thuê nhà hằng tháng cho bên A vào số tài khoản ngân hàng sau: Đặng Thị Thủy – 1010151516008, ngân hàng MB chi nhánh Cộng Hòa
Điều 3: Tiền đặc cọc:
- Ngày 14/9/2016 bên B giao cho bên A số tiền cọc: 48.000.000VNĐ (bốn mươi tám triệu đồng chẵn).
- Ngày 14/9/2017 bên B giao thêm cho bên A số tiền cọc: 48.000.000VNĐ  (bốn mươi tám triệu đồng chẵn).
Số tiền đặt cọc trên không được khấu trừ vào tiền thuê nhà hằng tháng.
- Trong trường hợp đơn phương chấm dứt hợp đồng:
+ Nếu bên A đơn phương chấm dứt hợp đồng trước ngày 13/9/2021 thì số tiền cọc trên mất.
+ Nếu bên B đơn phương chấm dứt hợp đồng trước ngày 13/9/2021 thì phải bồi thường giá trị sửa chữa, cải tạo căn nhà và chịu trả lại gấp hai lần số tiền cọc mà bên B đã đưa cho bên A.
- Bên A sẽ giao lại toàn bộ số tiền đặt cọc mà bên B đã giao cho bên A sau khi kết thúc hợp đồng vào ngày 13/9/2021.
Điều 4: Sửa chữa, cải tạo căn nhà:
- Bên B được quyền sửa chữa, cải tạo, xây thêm phòng ngủ, Tolel trong căn nhà, cụ thể như sau:
+ Tầng 1: Hàn thêm Mái sắt chống chộm trước sân; Xây thêm 01 Tolel ở Giếng trời phía trong cùng. 
Riêng: Phòng khách nếu có ngăn thành 02 phòng; Phòng bếp nếu có di dời bếp đi chỗ khác thì khi hết hợp đồng phải hoàn trả theo lại theo hiện trạng ban đầu.
+ Tầng 2: Ngăn phòng lớn (phía trong cùng) thành 02 phòng nhỏ; ngăn Tolel (ở giữa nhà, phía gần cầu thang) thành 02 Telell nhỏ; xây thêm 01 phòng sát với cầu thang.
+ Tầng 3: Xây thêm 01 phòng ngoài sân thượng phía trước; 02 hoặc 03 phòng ngoài sân thượng phía sau; xây thêm Tolell nếu cần.
Trong quá trình sửa chữa, xây dựng bên B phải chấp hành nghiêm các quy định về xây dựng, không làm ảnh hưởng tới xung quanh, tuyệt đối chấp hành các biện pháp an toàn trong xây dựng, thi công và trong khi sử dụng; không để xảy ra tai nạn đáng tiếc.
Sau khi hợp đồng kết thúc, ngoài việc phải hoàn lại hiện trạng như ban đầu đối với  Phòng khách; Phòng bếp (nếu có); thì các hạng mục sửa chữa, xây dựng khác trong căn nhà phải được giữ nguyên như sau khi xây dựng, sửa chữa, không được đập phá, dỡ bỏ hoặc di dời.
- Bên A có trách nhiệm xin giấy phép xây dựng, sửa chữa cho bên B sửa chữa, xây thêm phòng trên Tầng 3.
  Điều 5: Trang thiết bị kèm theo
Căn nhà đang trong tình trạng mới, sử dụng tốt, các vật dụng kèm theo gồm:
- Tầng 1: 
	STT
	Tên trang bị
	Số lượng
	Ghi chú

	1
	Cửa chính bốn cánh (Sắt)
	01 bộ
	Đang sử dụng tốt

	2
	Cửa phụ, phòng (Sắt)
	04 cánh
	Đang sử dụng tốt

	3
	Cửa Tolell (nhôm)
	02 cánh
	Đang sử dụng tốt

	4
	Cửa sổ, khung (sắt)
	16 cánh
	Đang sử dụng tốt

	5
	Rèm cửa (vải)
	03 bộ
	Đang sử dụng tốt

	6
	Máy bơm nước trợ lực
	01 cái
	Đang sử dụng tốt



- Tầng 2: 
	STT
	Tên trang bị
	Số lượng
	Ghi chú

	1
	Cửa phòng (gỗ căm xe)
	03 cánh
	Đang sử dụng tốt 

	2
	Cửa phòng (sắt)
	01 cánh
	Đang sử dụng tốt

	3
	Cửa Tolell (nhôm)
	02 cánh
	Đang sử dụng tốt

	4
	Cửa sổ, khung (sắt)
	04 cánh
	Đang sử dụng tốt

	5
	Cửa sổ lùa (nhôm)
	02 cánh
	Đang sử dụng tốt

	6
	Rèm cửa (vải)
	
	Đang sử dụng tốt

	7
	Tủ âm tường (gỗ căm xe)
	02 cái
	Đang sử dụng tốt

	8
	Máy lạnh
	03 cái
	Đang sử dụng tốt



- Tầng 3: 
	STT
	Tên trang bị
	Số lượng
	Ghi chú

	1
	Cửa phòng (Sắt)
	03 cánh
	Đang sử dụng tốt (khóa hỏng)

	3
	Cửa Tolell (nhôm)
	01 cánh
	Đang sử dụng tốt

	4
	Cửa sổ, khung (sắt)
	04 cánh
	Đang sử dụng tốt



  Điều 6: Trách nhiệm của bên A:
- Giao nhà cho bên B đúng thời gian quy định theo giá trị của hợp đồng.
- Cho phép bên B sửa chữa, xây dựng, cải tạo những hạng mục như trong Điều 4; tạo điều kiện thuận lợi cho bên A sử dụng căn nhà đúng pháp luật.
- Nộp các khoản thuế nhà đất theo quy định của pháp luật.
- Có quyền chấm dứt hợp đồng, lấy lại căn nhà nếu bên B không thực hiện đúng, đủ các nghĩa vụ theo hợp đồng và sử dụng căn nhà vào các mục đích trái với luật pháp của Nhà nước.
  Điều 7: Trách nhiệm của bên B:
- Thanh toán tiền thuê nhà hằng tháng đúng thời gian, số lượng quy định theo hợp đồng.
- Không được tự ý xây dựng, sửa chữa những những hạng mục không có trong hợp đồng; không cho thuê lại nguyên căn nhà nếu chưa có sự nhất trí của bên A.
- Giữ gìn, sử dụng, bảo quản tốt trang thiết bị và toàn bộ căn nhà.
- Đăng ký tạm trú với chính quyền địa phương những người ở trong căn nhà theo quy định của pháp luật.
- Trong quá trình ăn ở, sinh hoạt, sử dụng căn nhà phải tuyệt đối chấp hành nghiêm mọi quy định của địa phương, luật pháp Nhà nước; không làm ảnh hưởng tới những người xung quanh.
- Được toàn quyền sử dụng căn nhà theo đúng pháp luật (Điều 1) trong thời gian hợp đồng có hiệu lực.
- Bàn giao lại căn nhà (theo Điều 5) khi hợp đồng hiết hiệu lực vào ngày 13/9/2021.
  Điều 8: Điều khoản chung:
Mọi phát sinh, tranh chấp ngoài hợp đồng hai bên sẽ bàn bạc, thống nhất bằng văn bản. Nếu không thống nhất được thì đưa ra pháp luật giải quyết.
Hai bên đã thống nhất và cam kết thực hiện hợp đồng theo các điều khoản trên.
Hợp đồng được lập thành 02 bản, mỗi bên giữ một bản và có giá trị pháp lý như nhau./.

             BÊN A                                                                  BÊN B
    Ký, ghi rõ họ, tên                                                   Ký, ghi rõ họ, tên



 Phạm Văn Phươ

NGƯỜI LÀM CHỨNG
Ký, ghi rõ họ, tên
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